NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla ustanoveni § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,0Z*) a podla ustanoveni zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny

zakonnik, v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,0bZ")

PRENAJIMATEL:

Nazov: Obec Patince

Sidlo: Lipova 233/10, 946 39 Patince

ICO: 00 306 631

DIC: 2021035742

IC DPH: SK2021035742

Bankové spojenie: VSeobecna uverova bank, a.s., IBAN: SK43 0200 0000 0000 2352 9142
Statutarny organ: Mgr. Rozalia Téthova, starostka

(dalej len ,Prenajimatel™)

a
NAJOMCA:

Obchodné meno: [bude doplnené podla vysledkov obchodnej verejnej sutaze]
Sidlo: [bude doplnené podla vysledkov obchodnej verejnej sutaze]
ICO: [bude doplnené podla vysledkov obchodnej verejnej sutaze]
DIC: [bude doplnené podla vysledkov obchodnej verejnej sutaze]
IC DPH: [bude doplnené podla vysledkov obchodnej verejnej sutaze]
Registracia: [bude doplnené podla vysledkov obchodnej verejnej sutaze]
Bankové spojenie: [bude doplnené podla vysledkov obchodnej verejnej sutaze]
Statutarny organ: [bude doplnené podla vysledkov obchodnej verejnej sutaze]

(dalej len ,Najomca®“)
(Prenajimatel a Najomca spolo¢nej aj ako ,Zmluvné strany“ a samostatne aj ako ,Zmluvna strana®)

Prenajimatel dra [bude doplnené podla vysledkov obchodnej verejnej sutaze] v ramci obchodnej
verejnej sutaze vyhlasenej o najvhodnejSi navrh na uzatvorenie najomnej zmluvy na ,Prenajom

a prevadzkovanie letného termalneho kupaliska v Patinciach* (dalej len "Sat'az") podla § 281 az 288
zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,ObZ®) a na
zaklade § 9a ods. 1 pism. a) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,ZoMQO*) prijal navrh Najomcu na uzavretie Zmluvy a oznamenie o prijati navrhu dorucil Ndjomcovi
diia [bude doplnené podla vysledkov obchodnej verejnej sutaze], ¢im doslo k uzavretiu tejto Najomnej
zmluvy (dalej len ,Zmluva®) s nasledovnym obsahom:

Clanok I.
Predmet najmu
1.1 Predmetom najmu podla tejto Zmluvy je nasledovny majetok:
1.1.1 nehnutelnosti (pozemky a stavby) nachadzajuce sa v k. U.: Patince, obec: Patince,

okres: Komarno, zapisané na LV ¢&. 379 vedenom Okresnym uradom Komarno,
katastralnym odborom:

1.1.1.1 pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C* €. 4245/536
s vymerou 47 m2,

1.1.1.2 pozemok — ostatna plocha, parcela registra ,C* €. 4245/438 s vymerou 4.922
m2,

1.1.1.3 pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C* €. 4245/176
s vymerou 456 m2,
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1.4

1.5

1.6

A7

1.8

1.9

111

112

113

1.14

1.15

.1.16

A7

.1.20

1.21

1.22

1.23

1.24

1.25

1.29

.1.30

1.31

1.32

1.33

1.34

pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C* &. 4245/85
s vymerou 2.183 m2,

pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C* €. 4245/535
s vymerou 80 m2,

pozemok — ostatna plocha, parcela registra ,C* €. 4245/554 s vymerou 126
m2,

pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C* &. 4245/92
s vymerou 152 m2,

pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C* ¢. 4245/93
s vymerou 176 m2,

pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C* €. 4245/520
s vymerou 110 m2,

pozemok — ostatna plocha, parcela registra ,C* €. 4245/436 s vymerou 1.803
m2,

pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C* €. 4245/524
S vymerou 273 m2,

pozemok — ostatna plocha, parcela registra ,C* ¢. 4245/435 s vymerou 1.741
m2,

pozemok — ostatna plocha, parcela registra ,C* €. 4245/433 s vymerou 2.629
m2,

pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C“ €. 4245/440
s vymerou 613 m2,

pozemok — ostatna plocha, parcela registra ,C* €. 4245/523 s vymerou 570
m2,

pozemok — ostatna plocha, parcela registra ,C* €. 4245/434 s vymerou 1.284
m2,

pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C“ &. 4245/546
s vymerou 13 m2,

pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C* &. 4247/69
s vymerou 2.553 m2,

pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C“ €. 4245/525
s vymerou 50 m2,

pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C“ ¢. 4245/547
S vymerou 8 m2,

pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C“ &. 4245/548
s vymerou 11 m2,

pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C“ &. 4245/549
S vymerou 8 m2,

pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C“ &. 4245/550
s vymerou 11 m2,

pozemok — ostatna plocha, parcela registra ,C* €. 4245/526 s vymerou 253
m2,

pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C“ ¢. 4245/527
S vymerou 6 m2,

pozemok — ostatna plocha, parcela registra ,C* €. 4245/529 s vymerou 63 m2,
pozemok — ostatna plocha, parcela registra ,C* €. 4245/530 s vymerou 71 m2,
pozemok — ostatna plocha, parcela registra ,C* €. 4245/437 s vymerou 533
m2,

pozemok — ostatna plocha, parcela registra ,C* €. 4245/528 s vymerou 408
m2,

pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C“ &. 4247/205
S vymerou 244 m2,

pozemok — ostatna plocha, parcela registra ,C* €. 4245/556 s vymerou 1.576
m2,

pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C* €. 4245/171 s
vymerou 60 m2,

pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C* €. 4245/519 s
vymerou 194 m2,

pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C* €. 4245/557 s
vymerou 539 m2,
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1.1

1.35

.1.36

1.37

.1.38

.1.39

.1.40

1.41

1.42

1.43

1.44

.1.45

.1.46

1.47

pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C* €. 4245/558 s
vymerou 40 m2,

pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C* €. 4245/559 s
vymerou 156 m2,

pozemok — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C* €. 4245/560 s
vymerou 40 m2,

stavba — ina stavba (plavecky bazén), sup. ¢. 411, postavena na pozemku —
zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C* ¢. 4245/85 s vymerou 2.183
m2,

stavba — ina stavba (detsky bazén), sup. €. 410, postavena na pozemku —
zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C* €. 4245/176 s vymerou 456
m2,

stavba — ina stavba (rekreaCny bazén), sup. €. 409, postavena na pozemku —
zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C* €. 4247/69 s vymerou 2.553
m2,

stavba — socialna budova, sup. €. 415, postavena na pozemku — zastavana
plocha a nadvorie, parcela registra ,C* €. 4247/205 s vymerou 244 m2;
predmetom prenajmu je len prizemie stavby,

stavba — budova obchodu a sluzieb (bufetovy rad), sup. ¢. 416, postavena na
pozemku — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C* ¢. 4245/558 s
vymerou 40 m2,

stavba — budova obchodu a sluzieb (bufetovy rad), sup. ¢. 416, postavena na
pozemku — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C* €. 4245/559 s
vymerou 156 m2,

stavba — budova obchodu a sluzieb (bufetovy rad), sup. €. 416, postavenéa na
pozemku — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra ,C* €. 4245/560 s
vymerou 40 m2,

stavba neevidovana v katastri nehnutelnosti, bez supisného &isla — socialna
budova, WC, plav¢ikaren, sklad, postavena na pozemku — zastavana plocha
a nadvorie, parcela registra ,C* €. 4245/92 s vymerou 152 m2,

stavba neevidovana v katastri nehnutelnosti, bez supisného disla -
prezliekarne, Satne, postavena na pozemku — zastavana plocha a nadvorie,
parcela registra ,C“ €. 4245/93 s vymerou 176 m2,

stavba neevidovana v katastri nehnutefnosti, bez supisného Cisla — byvaly
bufet, postavena na pozemku - zastavana plocha a nadvorie, parcela registra
,C" €. 4245/171 s vymerou 60 m2,

(dalej spolo¢ne ako ,Nehnutelnosti“)

zariadenie nachadzajuce sa na Nehnutelhostiach:

1.1

JEE L L (L UL QS §

2.1

osvetlenie nachadzajuce sa na Nehnutelnostiach; verejné osvetlenie je
nefunkéné — mimo prevadzky,

kanalizacia,

Chlorator Advance 281-2, nachadzajuci sa v chlérovni,

Chlorator 1/1, nachadzajuci sa v chlérovni,

vybavenie stavby podla bodu 1.1.1.41 tejto Zmluvy,

vybavenie stavby podla bodu 1.1.1.45 tejto Zmluvy,

kamery nachadzajuce sa na Nehnutelnostiach; kamery su nefunkéné — mimo
prevadzky,

privod termalnej vody medzi vrtom SB2 a stavbou podla bodu 1.1.1.38 tejto
Zmluvy,

kanalizatné zvody pre splaskovu a termalnu — bazénovu vodu na
Nehnutelnostiach,

spevnené plochy na Nehnutelnostiach,

rozvod elektriny pre stavbu podla bodu 1.1.1.45 tejto Zmluvy,

rozvod elektriny pre stavbu podla bodu 1.1.1.41 tejto Zmluvy a pre strojovriu
nachadzajucu sa v stavbe podla bodu 1.1.1.40 tejto Zmluvy,

vodovodna pripojka pre stavbu podfla bodu 1.1.1.41 tejto Zmluvy a pre stavbu
podfa bodu 1.1.1.40 tejto Zmluvy,
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.1.2.14 vodovodna pripojka s meranim pre stavbu podla bodu 1.1.1.38 tejto Zmluvy
a pre stavbu podla bodu 1.1.1.39 tejto Zmluvy,

1.1.2.15 spevnené plochy, drobné architektonické prvky, stromy, kriky, travnaté a iné
porasty a iné prisluSenstvo Nehnutelnosti, pokial nie su uvedené v bode 1.3
tejto Zmluvy,

1.1.2.16 iné stavby nezapisané v katastri nehnutelnosti, bez supisného Cisla, ktoré su
postavené na pozemkoch tvoriacich Nehnutefnosti, pokial nie su uvedené
v bode 1.3 tejto Zmluvy

(dalej spolo¢ne ako ,Zariadenie®)

(Nehnutelnosti a zariadenie spoloCne ako ,Predmet najmu®).

Predmet najmu je vyobrazeny na nakrese, ktory je pripojeny ako priloha &. 2, ktora tvori
neoddelitelnu sucast tejto Zmluvy, a vyznageny na informativnej képii z katastralnej mapy, ktora
je pripojena ako priloha &. 3, ktoréa tvori neoddelitelnu suc¢ast tejto Zmluvy.

Sucéastou Predmetu najmu ku diiu uzatvorenia tejto Zmluvy nie su:

1.3.1 dve (2) predajné jednotky (1 ambulantna), ktoré s majetkom tretej osoby: Blazej Szegi,
miesto podnikania: Batorove Kosihy 727, 946 34 Batorove Kosihy, ICO: 48 335 134,
nachadzajuce sa na pozemku podla bodu 1.1.1.2 tejto Zmluvy,

1.3.2 predajna jednotka — barovy pult Rotunda, ktora je majetkom tretej osoby: Acaciateam
Pro s.r.o., so sidlom: E. B. Lukada 20/4, 945 01 Komarno, ICO: 46 864 296,
nachadzajuca sa na pozemku podfa bodu 1.1.1.17 tejto Zmluvy,

1.3.3 predajny stanok, ktory je majetkom tretej osoby: Zuzana Oroszovd — PATMARKET,
miesto podnikania: Lipova 155/7, 946 39 Patince, ICO: 50 077 198, nachadzajlce sa
na pozemku podla bodu 1.1.1.20 tejto Zmluvy,

134 predajny stanok, ktory je majetkom tretej osoby: Peter Mesar - ZOPEK, miesto
podnikania: Bifia 498, 943 56 Bifa, ICO: 53 117 026, nachadzajlce sa na pozemku
podla bodu 1.1.1.21 tejto Zmluvy,

1.3.5 predajny stanok, ktory je majetkom tretej osoby: Zuzana Oroszova — PATMARKET,
miesto podnikania: Lipova 155/7, 946 39 Patince, ICO: 50 077 198, nachadzajlce sa
na pozemku podla bodu 1.1.1.22 tejto Zmluvy,

1.3.6 predajny stanok, ktory je majetkom tretej osoby: Peter Mesar - ZOPEK, miesto
podnikania: Bifia 498, 943 56 Bifa, ICO: 53 117 026, nachadzajlce sa na pozemku
podfa bodu 1.1.1.23 tejto Zmluvy,

(dalej spolu ako ,Cudzie stavby®).

Predmet najmu sa prenajima s tym, Ze sa na fiom nachadzaju Cudzie stavby a Najomca berie na
vedomie, Ze z toho dovodu bude méct pozemky Specifikované v bode 1.3 tejto Zmluvy, na ktorych
sa Cudzie stavby nachadzaju, uzivat iba obmedzene. Obmedzené uzivanie Predmetu najmu
podla predchadzajucej vety nezaklada Najomcovi pravo neplatit najomné, pravo na zfavu
Zz najomného, pravo ukoncit Zmluvu ani akékolvek iné zmluvné alebo nezmluvné prava a/alebo
naroky Najomcu voci Prenajimatelovi. Najomca vyslovne vyhlasuje, Ze si je vedomy skuto€nosti
podla tohto bodu Zmluvy, a Ze s uvedenym suhlasi.

Sucastou Predmetu najmu nie su nasledovné odstranitelné veci, ku ktorym si uplatfuje viastnicke
pravo tretia osoba - PATRESORT, s.r.o., so sidlom: &ast kupele 292, 946 39 Patince, ICO:
34 100 466 (dalej len ,PATRESORT®):

1.5.1 stavba neevidovana v katastri nehnutelnosti, bez supisného &isla — pokladna, ktora je
majetkom tretej osoby: PATRESORT, nachadzajica sa na pozemku podfa bodu
1.1.1.25 tejto Zmluvy;

1.5.2 Cerpadlo umiestnené pri jazierku — rozvod na 3 vetvy sluZiaci na polievanie a zavlahovy
systém na Nehnutelnostiach,

1.56.3 betonové kvetinaCe nachadzajuce sa na Nehnutelnostiach, ktoré su majetkom tretej
osoby: PATRESORT

a to v rozsahu, v akom tieto veci méZu byt povaZzované za samostatné veci, ktoré su z Predmetu

najmu odstranitelné bez poSkodenia alebo znehodnotenia Predmetu najmu (dalej spolu ako
,Odstranitelné veci“). V rozsahu, v ktorom veci uvedené v tomto bode 1.5 Zmluvy nemozno
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1.6

1.7

povazovat za samostatné veci, ktoré su z Predmetu najmu odstranitelné bez poskodenia alebo
znehodnotenia Predmetu najmu, sa na tieto veci rovnako uplatni bod 1.7 a 1.8 Zmluvy.

Predmet najmu sa prenajima s tym, Ze sa na nom nachadzaju Odstranitelné veci, ku ktorym si
uplatriuje vlastnicke a/alebo uzivacie pravo tretia osoba PATRESORT. Udaje o Odstranitelnych
veciach uvedené vbode 1.5 tejto Zmluvy vychadzaju zinformacii, ktorymi disponuje
Prenajimatel, ktoré nemusia byt presné, spravne a/alebo aktualne. Prenajimatel za spravnost
tychto udajov nijakym spésobom nezodpoveda. Najomca je povinny strpiet obmedzenie uzZivania
Predmetu najmu vyplyvajice z umiestnenia Odstranitelnych veci na Predmete najmu, ato
v rozsahu, zZe tieto Odstranitelné veci nesmie uzivat a musi tretej osobe, ktora preukaze svoje
pravo k Odstranitelnym veciam umoznit ich odstranenie z Predmetu najmu v ¢ase mimo
otvaracich hodin pre verejnost a za podmienky, Ze tymto odstrafiovanim nesmie byt poSkodeny
alebo znehodnoteny Predmet ngjmu alebo jeho Cast a za podmienky dodrzania prislusnych
vieobecne zavaznych pravnych predpisov pri odstrafiovani tychto veci z predmetu najmu, najma
predpisov v oblasti bezpe€nosti a ochrany zdrvia pri praci, ochrany pred poziarmi a hygienickych
predpisov. Prenajimatel bezdévodne neodmietne udelit pisomny suhlas, aby Odstranitelné veci
za uvedenych podmienok vydal tretej osobe na jej poZiadanie. Vysporiadanie akychkolvek
vzajomnych narokov v suvislosti s umiestnenim, uzivanim a odstranenim Odstranitelnych veci
z Predmetu ngjmu je vyluéne vecou medzi Prenajimatelom a tretimi osobami. Prenajimatel nie
je povinny pred ani pocas najmu Odstranitelné veci z Predmetu najmu vypratat ani umoznit’ ich
odplatné alebo bezodplatné uzivanie Najomcom ani vykonat akykolvek krok smerujuci
k uvedenému. SkutoCnost, Ze sa na Predmete najmu nachadzaju Odstranitelné veci,
a skutoénost' ze Odstranitelné veci mdzu branit a/alebo brania v uzivani ¢asti Predmetu najmu
na dohodnuty ucel v rozsahu skutkového stavu existujuceho ku driu uzatvorenia tejto Zmluvy
nezakladaju Najomcovi pravo neplatit ndjomné, pravo na zfavu z ngjomného, pravo ukongit
Zmluvu ani akékolvek iné zmluvné alebo nezmluvné prava al/alebo naroky Najomcu vodi
Prenajimatefovi. Najomca vyslovne vyhlasuje, Ze si je vedomy skuto€nosti podla tohto bodu
Zmluvy, a Ze s uvedenym suhlasi.

Prenajimatel upozornil Ndjomcu, Ze k nasledovnym veciam, ktoré su podla zhodného posudenia
Zmluvnych stran neoddelitelnou sucastou Predmetu najmu a podla zhodného posudenia
Zmluvnych stran nespifiaju definiciu samostatnej veci, si tretia osoba — PATRESORT uplatriuje
vlastnicke pravo:

1.7.1 vodna atrakcia Slon, pitna fontana a vymyvana dlazba, nachadzajuce sa na pozemku
podla bodu 1.1.1.3 tejto Zmluvy, v stavbe podla bodu 1.1.1.39 tejto Zmluvy,

1.7.2 stroje nachadzajuce sa v strojovni pri plaveckom bazéne: kremelinovy filter, Cerpadlo,
3ks motor, potrubia na napustanie a vypustanie vody k plaveckému a detskému
bazénu, d&erpadlo chrliCov k atrakcii detského bazéna, s rozvodnymi skrifiami,
usadzovacia nadrz, vymyvand dlazba, Startovacie schodiky, rebriky, systém
napUstania, spuste do bazénov, trysky, 2ks chrli¢e, pitné fontanky, stipna sprcha,
nachadzajuce sa na pozemku podla bodu 1.1.1.4 tejto Zmluvy, v stavbe podla bodu
1.1.1.38 tejto Zmluvy,

1.7.3 zariadenia chlérovne, nachadzajuce sa na pozemku podla bodu 1.1.1.7 tejto Zmluvy
v stavbe podla bodu 1.1.1.45 tejto Zmluvy,

1.7.4 mriezky, nachadzajuce sa na pozemku podla bodu 1.1.1.8 tejto Zmluvy, v stavbe podla
bodu 1.1.1.46 tejto Zmluvy,

1.7.5 betdnové kocky, nachadzajuce sa na pozemku podfa bodu 1.1.1.9 tejto Zmluvy,

1.7.6 betdnové kocky, nachadzajuce sa na pozemku podfa bodu 1.1.1.11 tejto Zmluvy,

1.7.7 beténové kocky, nachadzajuce sa na pozemku podfa bodu 1.1.1.14 tejto Zmluvy,

1.7.8 zariadenia v strojovni: tepelné Eerpadlo (voda-voda), tlakova nadoba na termalnu vodu
do spfch, potrubia na napustanie a vypustanie, rozvodova skrifa, frekvenény menic,
hlavny uzaver termalnej vody, nachadzajluce sa na pozemku podla bodu 1.1.1.18 tejto
Zmluvy, v stavbe podla bodu 1.1.1.40 tejto Zmluvy,

1.7.9 rozvod elektriny pre strojovriu v stavbe podla bodu 1.1.1.38 tejto Zmluvy,

1.7.10 oplotenie nachadzajuce sa na Nehnutelnostiach,

1.7.11 ihrisko na plazovy volejbal nachadzajuce sa na pozemku podfa bodu 1.1.1.10 tejto
Zmluvy,

1.7.12  iné obdobné veci, zariadenia a materidl, ktoré podla ich povahy su sugast'ou veci, ktora
je inak zahrnuta do Predmetu najmu, a ku ktorej si tretia osoba uplatni vlastnicke alebo
uzivacie pravo
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1.8

1.9

(d'alej spolu ako ,Sporné veci®).

Zmluvné strany zhodne povazuju akékolvek prava tretej osoby k Spornym veciam za
neopravnené z dévodu, Ze tieto su suCastou Nehnutelnosti, na/v ktorych sa nachadzajd,
a sucastou tychto Nehnutelnosti ako hlavnej veci a nemézu byt od Nehnutefnosti oddelené bez
toho, aby doSlo k podstatnému znehodnoteniu, poSkodeniu alebo znefunk&neniu Nehnutefnosti.
Najomca vyhlasuje, Ze Sporné veci a Nehnutelnosti si dokladne a podrobne ohliadol na mieste
samom a posudenie v zmysle prvej vety bodu 1.7 Zmluvy atohto bodu 1.8 Zmluvy vykonal
samostatne a pri vynaloZeni odbornej starostlivosti na zaklade vykonanej ohliadky. Zmluvné
strany sa zavazuju poskytnut si vSetku potrebnu sucinnost na to, aby Najomca mohol Sporné
veci neruSene uzivat, a aby akékolvek prava tretich oséb k Spornym veciam neboli uznané. Pre
vylu€enie pochybnosti plati, Ze zavdzok Zmluvnych stran podla predchadzajucej vety nie je
zdvazkom na dosiahnutie vysledku (moznost nerudeného uZivania Spornych veci), ale len
zavazkom na vyvinutie usilia smerujuceho k dosiahnutiu predmetného vysledku. Prenajimatel sa
najma zavazuje neuznat akékolvek prava tretich os6b k Spornym veciam, ktoré by znemozriovali
neruSeny a neobmedzeny vykon najomného prava Najomcom a vyuzit vSetky dostupné
prostriedky na obranu proti uplatiiovaniu takychto prav tretimi osobami.

Sucastou Predmetu najmu nie je poschodie stavby podfla bodu 1.1.1.41 tejto Zmluvy, ktora patri
Prenajimatelovi, nachadzajuca sa na pozemku podla bodu 1.1.1.30 tejto Zmluvy.

Najomca je povinny strpiet obmedzenie uzivania Predmetu najmu vyplyvajuce z umiestnenia
priestorov Specifikovanych v bode 1.9 tejto Zmluvy v Predmete najmu, Prenajimatel nie je
povinny pred ani poCas najmu priestory Specifikované v bode 1.9 tejto Zmluvy vypratat ani
umoznit ich odplatné alebo bezodplatné uzivanie Najomcom ani vykonat akykolvek krok
smerujuci k uvedenému. Skuto&nost, Z?e sa v Predmete najmu nachadzaju priestory
Specifikované v bode 1.9 tejto Zmluvy, nezakladaju Najomcovi pravo neplatit najomné, pravo na
zlavu z najomného, pravo ukoncit Zmluvu ani akékolvek iné zmluvné alebo nezmluvné prava
alalebo naroky Ndjomcu voci Prenajimatefovi. Ndjomca vyslovne vyhlasuje, Ze si je vedomy
skuto€nosti podfa tohto bodu Zmluvy, a Ze s uvedenym suhlasi.

Ustanovenim bodov 1.3 az 1.6 tejto zmluvy tejto Zmluvy nie je dotknutd moznost Najomcu
s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela rokovat s tretimi osobami, ktoré su
vlastnikmi a/alebo uzivatemi tam uvedenych veci, o moznostiach usporiadania vlastnickych,
uzivacich a/alebo inych pravnych vztahov k tam uvedenym veciam. V pripade, ak ddjde pocas
Doby najmu k vysporiadaniu vlastnickeho prava k veciam uvedenym v bode 1.3 alebo 1.5 tejto
Zmluvy alebo niektorej z nich v prospech Prenajimatela, diiom nadobudnutia vlastnickeho prava
k veciam uvedenym v bode 1.3 alebo 1.5 tejto Zmluvy alebo niektorej z nich sa tieto stavaju
sucastou Predmetu ngjmu za pdvodnych podmienok podla tejto Zmluvy (odkladacia podmienka);
Skutoénost, kedy ddjde k nadobudnutiu viastnickeho prava k veciam uvedenym v bode 1.3 alebo
1.5 tejto Zmluvy alebo niektorej znich v prospech Prenajimatela, ani skutoCnost, Ze
k nadobudnutiu vlastnickeho prava k veciam uvedenym v bode 1.3 alebo 1.5 tejto Zmluvy alebo
niektorej z nich v prospech Prenajimatela nikdy nedéjde, nezaklada N4jomcovi pravo neplatit
najomné, pravo na zfavu z najomného, pravo ukoncit Zmluvu ani akékolvek iné zmluvné alebo
nezmluvné prava a/alebo naroky Najomcu voci Prenajimatelovi. Najomca vyslovne vyhlasuje, ze
si je vedomy skuto€nosti podla tohto bodu Zmluvy, a Ze s uvedenym suhlasi. V pripade, ak dojde
pocas Doby najmu k vysporiadaniu vlastnickeho prava k veciam uvedenym v bode 1.3 alebo 1.5
tejto Zmluvy alebo niektorej z nich v prospech Najomcu, ma Najomca pravo uzivat Nehnutelnosti,
ktoré su sucastou Predmetu najmu podla tejto zmluvy, a na/v ktorych budu v danom ¢ase veci
uvedené v bode 1.3 alebo 1.5 tejto Zmluvy alebo niektora z nich postavené/umiestnené, aj na
uCely umiestnenia tychto veci a ich uzivania; pévodné podmienky tejto Zmluvy tym zostavaju
nedotknuté,

Predmet najmu sa prenajima s tym, Ze ohfadom stavieb podla bodov 1.1.1.45 az 1.1.1.47 tejto
Zmluvy a Zariadeni je Prenajimatel dobromyselny s ohfadom na vSetky skuto€nosti, Ze su v jeho
vyluénom vlastnictve, svoje vlastnicke pravo v8ak v €ase uzavretia Zmluvy nevie Najomcovi
dolozit relevantnym pravnym titulom.

Prenajimatel odovzda Najomcovi Predmet najmu do najmu v stave ako stoji a lezi; to neplati pre
pravne vady Predmetu najmu. Pre vylu€enie pochybnosti plati, Ze skuto¢nosti uvedené v tejto
Zmluve, z ktorych vyplyva alebo méze vyplynat (potencialne) obmedzenie a/alebo nemoznost
uzivania Predmetu najmu alebo jeho Casti, ato najmad no nie vSak vylu¢ne zo skutoCnosti
uvedenych v bodoch 1.3 az 1.8 a 1.12 tejto Zmluvy, a ani samotné tymito skuto&nostami vyvolané
obmedzenie a/alebo nemozZnost uzZivania Predmetu najmu alebo jeho Casti sa nepovazuju za
pravne vady Predmetu najmu. Prenajimatel teda odovzda Najomcovi Predmet ndjmu do najmu
bez toho, aby mal povinnost Predmet najmu odovzdat a udrZiavat' v stave spdsobilom na
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uzivanie na dohodnuty ucel a bez toho, aby zo stavu Predmetu najmu a/alebo z akychkolvek
skutkovych vad Predmetu najmu vyplyvali Najomcovi voci Vyhlasovatelovi akékolvek zmluvné
alebo mimozmluvné prava a/alebo naroky. Najomca je povinny uviest Predmet najmu do stavu
spbsobilého na uzivanie na dohodnuty ucel a v tomto stave ho udrziavat na vlastné naklady;
podrobnosti upravuje bod 2.3 Zmluvy. Najomca vyslovne vyhlasuje, Ze si je vedomy skuto€nosti
podla tohto bodu Zmluvy, a Ze s uvedenym suhlasi.

Prenajimatel s vynimkou vyhrad podfa bodu 1.3, 1.5 a 1.12 tejto Zmluvy vyhlasuje, Ze je
vyluénym vlastnikom Predmetu najmu, je opravneny dat Predmet najmu do uzivania Ngjomcovi
za podmienok stanovenych touto Zmluvou, Predmet najmu nie je zataZzeny pravami tretich oséb
a pravo Prenajimatela s nim nakladat spdsobom vyplyvajucim z tejto Zmluvy nie je obmedzené
Ziadnou dohodou s tretou osobou, rozhodnutim organu verejnej moci alebo inou pravnou
skuto€nostou.

Clanok I.
Uéel najmu a povinnost’ uzivania Predmetu najmu

Predmet najmu sa prenajima na ucel vykonu podnikatel'skej Cinnosti prevadzkovania Sportovo
rekreacného arealu letného termalneho kupaliska (dalej len ,Kiapalisko®) s pripadnymi vedlajSimi
podnikatelskymi ¢innostami:

2.1.1 prevadzkovanie Sportovych zriadeni a zariadeni sluziacich na regeneraciu a rekondiciu,

2.1.2 organizovanie Sportovych, kulturnych a inych spoloenskych podujati,

21.3 poskytovanie sluzieb rychleho obc&erstvenia v spojeni s predajom na priamu
konzumaciu,

2.1.4 pohostinska ¢innost,

21.5 reklamné a marketingové sluzby,

21.6 prendjom hnutefnych veci,

21.7 inej Cinnosti s predchadzajucim pisomnym suhlasom Vyhlasovatela

(dalej len ,U&el najmu®).

Najomca je nie len opravneny, ale su¢asne aj povinny Predmet najmu pocas trvania najmu uzivat
a prevadzkovat so starostlivostou riadneho hospodara na uéel vymedzeny v bode 2.1 tejto
Zmluvy, priCom je povinny zabezpec€it nepreruSovanu a neruSenu prevadzku Kupaliska pre
verejnost kaZdoroCne najmenej v obdobi od 15. 06. do 15. 09. po€as dni s priaznivymi
poveternostnymi podmienkami, pokial sa Najomca a Prenajimatel pisomne v prisluSnom
kalendarnom roku nedohodnu inak s prihliadnutim na poveternostné podmienky. To neplati, ak
budu k Spornym veciam uplatiiované také prava, ktoré budi obmedzovat moznost Najomcu
riadne uzivat' Predmet najmu. V pripade hoci aj iasto€ného porusenia povinnosti Najomcu podfa
tohto bodu Zmluvy, je Prenajimatel opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie zmluvne;j
pokuty vo vyske 15.000,00 EUR (slovom: patnasttisic Eur).

Najomca je povinny uviest Predmet najmu do stavu spdsobilého na uzivanie na dohodnuty ucel
najneskér do 30. 06. 2023 a v tomto stave ho udrZiavat na vlastné naklady po celu dobu trvania
najmu. Ak sa na uvedenie a udrziavanie Predmetu najmu v stave spésobilom na uzivanie na
dohodnuty Ggel vyzaduju zmeny Predmetu najmu, postupuje sa v zmysle Cl. VII. Zmluvy. To
neplati, ak budu k Spornym veciam uplatfiované také prava, ktoré budi obmedzovat moznost
Najomcu riadne splnit’ povinnosti podla tohto bodu.

Najomca je povinny pocas trvania najmu vykonavat' svoju €innost' v Predmete najmu a uzivat
Predmet najmu v sulade so vSetkymi prisluSnymi pravnymi predpismi, ato predovSetkym
v sulade so zakonom ¢&. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a v zmysle Vyhladky Ministerstva
zdravotnictva Slovenskej republiky ¢. 308/2012 Z. z. o poziadavkach na kvalitu vody, kontrolu
kvality vody a o poziadavkach na prevadzku, vybavenie prevadzkovych pléch, priestorov a
zariadeni na prirodnom kupalisku a na umelom kupalisku, v zneni neskorSich predpisov.
Najomca je povinny po cely ¢as trvania najmu disponovat vSetkymi potrebnymi povoleniami,
licenciami, opravneniami a/alebo inymi obdobnymi rozhodnutiami a/alebo opatreniami, ktoré sa
na vykon jeho &innosti v Predmete najmu v zmysle prisluSnych pravnych predpisov vyZaduju.
Pokial sa na uzivanie Predmetu najmu v sulade s U&elom najmu a v sdlade s bodom 2.4 Zmluvy
a pokial sa na uvedenie a udrziavanie Predmetu najmu v stave podfa bodu 2.3 Zmluvy vyZaduje,
aby Prenajimatel titulom vlastnickeho prava k Predmetu najmu disponoval ur&itym povolenim,
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licenciou, opravnenym alebo inym obdobnym rozhodnutim a/alebo opatrenim, alebo aby
Prenajimatel Cokolvek vykonal a/alebo strpel, je Najomca povinny v€as na to Prenajimatela
upozornit a na zaklade plnomocenstva, ktoré Prenajimatel na takyto ucel Ndjomcovi poskytne,
zariadit s vynaloZenim odbornej starostlivosti ziskanie takéhoto rozhodnutia a/alebo opatrenia
al/alebo vykonat vSetko, €o je v predmetnej veci potrebné. Prenajimatel poskytne na tento ucel
Najomcovi potrebnu sucinnost.

Clanok Il.
Doba najmu

Zmluva nadobuda platnost dfiom doru€enia oznamenia Prenajimatela o prijati navrhu Najomcu
v zmysle podmienok Sutaze, pokial podmienky Sutaze neustanovuju inak. Zmluva nadobuda
uginnost v sulade s § 47a OZ diilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmlav.

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu do 31. 12. 2037.

Zmluvu mozno predizit na dalSie obdobie patnastich (15) kalendarnych rokov, ak v priebehu
posledného kalendarneho roka trvania Zmluvy doruéi ktorakolvek Zmluvna strana druhej
Zmluvnej strane navrh na prediZenie trvania Zmluvy a druhd Zmluvna strana tento navrh prijme.
V takom pripade sa trvanie Zmluvy predlzuje o dalSich patnast (15) kalendarnych rokov.
Podmienkou na prediZenie trvania Zmluvy je sthlas obecného zastupitelstva Prenajimatela, ktory
musi byt poskytnuty predtym, nez trvanie Zmluvy skonci.

Prenajimatel je povinny odovzdat Najomcovi Predmet najmu do patnastich (15) dni odo dnha
uzavretia Zmluvy. O odovzdani a prevzati Predmetu najmu sa vyhotovi pisomny preberaci
protokol. Najom Predmetu najmu sa za¢ina okamihom odovzdania a prevzatia Predmetu najmu.

Clanok IV.
Najomné

Najomca je povinny za prenajom Predmetu najmu platit najomné, ktoré pozostava zo zakladného
najomného podla bodu 4.2 Zmluvy a obratového najomného podla bodu 4.5 Zmluvy.

Zakladné najomné za prenajom Predmetu najmu je dohodnuté vo vySke [bude doplnené podla
vysledkov obchodnej verejnej sutaze] EUR (slovom: [bude doplnené podla vysledkov obchodnej
verejnej sutaze] eur) roéne bez DPH (dalej len ,Zakladné najomné*) za kazdy kalendarny rok
trvania najmu. Pokial najomny vztah trval len €ast kalendarneho roka, patri Prenajimatelovi
pomerna Cast Zakladného najomného, pricom kazdy aj zaCaty kalendarny mesiac trvania najmu
sa na ucely platenia Zakladného ngjomného povaZzuje za cely kalendarny mesiac trvania ngjmu.
Vyska Zakladného najomného od zaciatku trvania najmu do 31. 12. 2023 (t. j. Z&kladné najomné
za kalendarny rok 2023) je odchylne od prvej a druhej vety dohodnuté vo vyske [bude doplnené
podla vysledkov obchodnej verejnej sutaze] EUR (slovom: [bude doplnené podla vysledkov
obchodnej verejnej sutaze] eur).

Zakladné najomné za kalendarny rok je splatné v mesacnych splatkach po [bude doplnené podla
vysledkov obchodnej verejnej sutaze] EUR (slovom: [bude doplnené podla vysledkov obchodnej
verejnej sutaze] eur) vopred vzdy najneskdér do posledného drna kalendarneho mesiaca
predchadzajuceho kalendarnemu mesiacu, za ktory sa splatka Zakladného najomného plati. Za
prvy kalendarny mesiac trvania najmu sa Zakladné najomné plati do patnastich (15) dni odo diha
zaCiatku ngjmu. Zakladné ngjomné sa uhradza na bankovy ucet Prenajimatefa uvedeny v zahlavi
Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny pocnuc druhym (2.) kalendarnym rokom trvania Zmluvy kazdorocne
vzdy s ucinnostou k 01. 01. kalendarneho roka valorizovat' vySku Zakladného najomného o ro¢nu
mieru inflacie meranej indexom spotrebitel'skych cien za predchadzajuci kalendarny rok
uvedenym v Potvrdeni o miere inflacie v Slovenskej republike za prisludny rok zverejnenom
Statistickym uradom Slovenskej republiky alebo o akykolvek obdobny ukazovatel, ktory bude pre
to-ktoré obdobie trvania Zmluvy aktualny a aplikovatelny. O zmene vysky Zakladného najomného
a vySky mesacnej splatky Zakladného najomného Prenajimatel pisomne upovedomi Najomcu
s uvedenim vysvetlenia ako bola nova vySka Zakladného najomného a vySka mesacnej splatky
Zakladného najomného vypocitana spolu s odkazom na relevantné udaje prisluSného organu.
Zmena je u€inna kO01. 01. prislusného kalendarneho roka. Ak Najomca pred doruenim
upovedomenia o zmene vySky Zakladného najomného podla tohto bodu 4.4 Zmluvy uz niektoru
splatku Zakladného najomného za prislusny kalendarny rok uhradil, je Ndjomca povinny rozdiel
medzi uhradenou splatkou Zakladného najomného anovou vyskou splatky Zakladného
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najomného doplatit Prenajimatelovi do patnastich (15) dni odo dfia doru€enia upovedomenia
0 zmene vysky Zakladného najomného.

Najomca je povinny za kazdy kalendarny rok trvania najmu, s vynimkou kalendarneho roku 2023,
uhradzat ngjomné, ktorého vy3ka je zavisld od vysky trzieb Najomcu zo vstupného pre
navstevnikov Kupaliska (dalej len ,Obratové najomné*). Obratové najomné sa uréuje vo vySke
[bude doplinené podla vysledkov obchodnej verejnej sutaze] % (slovom: [bude doplnené podfa
vysledkov obchodnej verejnej sutaze] percent) z trzieb vstupného pre navstevnikov Kupaliska
(bez DPH) po prekroceni [bude doplnené podla vysledkov obchodnej verejnej sutaze] (slovom:
[bude doplnené podla vysledkov obchodnej verejnej sutaze]) vstupov (dalej len ,Hraniény
pocet*) na Kupalisko za kalendarny rok. VySka Obratového najomného za kalendarny rok sa
vypocita tak, Ze od celkovych trzieb zo vstupného na Kupalisko (zahffiajuc DPH) sa odpocita
nasobok Hrani¢éného podtu a priemernej vySky vstupného za dany kalendarny rok. V pripade, Ze
Najomca poskytuje tretim osobam baliCky sluzieb, ktoré kombinuju sluzbu vstupu na Kupalisko s
dalsimi sluzbami, plati, Ze trzby za tieto baliCky sluzieb sa zahffaju do trZieb zo vstupného na
Kuapalisko vo vysSke nasobku beznej ceny vstupného pre polet a kategériu osdb, pre ktoru je
bali¢ek uréeny, a poctu takto predanych balic¢kov.

Obratové najomné je splatné do 31. 01. kalendarneho roka nasledujuceho po kalendarnom roku,
za ktory sa Obratové najomné plati. Obratové najomné sa uhradza na bankovy ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi Zmluvy. Obratové najomné Prenajimatel uplatni fakturou,
v ktorej Prenajimatel obratové najomné vycisli na zaklade podkladov podfa bodu 4.7 tejto Zmluvy,
postupu podla bodu 4.8 tejto Zmluvy a vlastnych zisteni podla bodu 4.9 tejto Zmluvy.

Najomca je povinny predkladat Prenajimatefovi vzdy najneskér do patnasteho (15.) dna
kalendarneho mesiaca vykaz o pocte vstupov na Kupalisko za predchadzajuci kalendarny mesiac
a o trzbach zo vstupného pre navstevnikov Kupaliska (dalej len ,Vykaz").

Ak Najomca Vykaz za prisluSny mesiac v€as nepredloZi alebo ak sa pri vykone kontroly podla
bodu 4.9 tejto Zmluvy zisti, Ze Udaje vo Vykaze su nepravdivé na ukor Prenajimatela, plati, Ze:

481 v prislusnom kalendarnom mesiaci bolo uskuto¢nenych desattisic (10.000) vstupov na
Kupalisko a trzby vstupného pre navstevnikov Kupaliska dosiahli 150.000,- EUR
(slovom: jednostopatdesiattisic Eur); pausalna suma trzieb podfla tohto bodu 4.8.1
Zmluvy sa valorizuje spolu so Zakladnym ngjomnym,

4.8.2 v prislusnom kalendarnom mesiaci bolo uskuto¢nenych o desat percent (10 %) viac
vstupov na Kupalisko ako v bezprostredne predchadzajucom kalendarnom mesiaci
a trzby vstupného pre navstevnikov Kupaliska boli o desat' percent (10 %) vySSie ako
v bezprostredne predchadzajucom kalendarnom mesiaci,

4.8.3 v prislusnom kalendarnom mesiaci bolo uskuto€nenych o dvadsat percent (20 %) viac
vstupov na Kupalisko nez je uvedenych vo Vykaze za prislusnych kalendarny mesiac,
ktory sa ukazal byt nepravdivym na ukor Prenajimatela a trzby vstupného pre
navstevnikov Kupaliska boli o dvadsat percent (20 %) vySSie nez je uvedené vo Vykaze
za prislusny kalendarny mesiac, ktory sa ukazal byt nepravdivy,

4.8.4 v prislusnom kalendarnom mesiaci bolo uskuto¢nenych o desat percent (10 %) viac
vstupov, nez vyplyva z udajov ziskanych pri kontrole podla bodu 4.9 tejto Zmluvy,
ktorou sa zistila nepravdivost Vykazu za prislusny kalendarny mesiac a trzby vstupného
pre navstevnikov Kupaliska boli o desat’ percent (10 %) vySSie, nez vyplyva z udajov
ziskanych pri kontrole podfa bodu 4.9 tejto Zmluvy, ktorou sa zistila nepravdivost
Vykazu za prislusny kalendarny mesiac,

podla toho, ktora z aplikovatefnych mozZnosti je pre Prenajimatela najvyhodnejSia. Spbsob
vypoctu Obratového najomného podla bodu 4.5 tejto Zmluvy tym nie je dotknuty.

Prenajimatel je opravneny vykonavat kontrolu na uc&el zistenia a/alebo overenia spravnosti a
uplnosti ur€enia vysky Obratového ndjomného. Prenajimatel je opravneny vykonavat kontrolu
spravnosti a uplnosti vykazovania navstevnosti Kupaliska a spravnosti a uplnosti vykazovania
trzieb zo vstupného na Kupalisko. Na tento ucel je Prenajimatel najma no nie v8ak vyluCne
opravneny vstupovat na Predmet najmu, pocitat poCet navstevnikov Kupaliska, kontrolovat
evidovanie vstupov na Kupalisko, nahliadat do systému kontroly a evidencie vstupov na
Kupalisko podlfa bodu 4.10 Zmluvy, prehliadat cennik vstupného na Kupalisko, vykonavat
kontrolné nakupy, vyZadovat od Najomcu predloZzenie relevantnej dokumentécie a pod.
Prenajimatel je opravneny splnomocnit’ na vykonanie kontroly aj tretiu osobu. Najomca je povinny
poskytnut Prenajimatelovi na ucel vykonu kontroly potrebnu su€innost.
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Najomca je na ucel evidovania vstupov na Kupalisko na vlastné naklady zriadit, prevadzkovat
a udrziavat v prevadzkyschopnom stave ucinny systém kontroly a evidencie vstupov na
Kuapalisko (napriklad prostrednictvom turniketovych bran a €ipovych naramkov), ato tak, aby
kazdy jednotlivy vstup na Kupalisko bol zaznamenany, a aby bol zamedzeny vstup os6b bez
uhrady vstupného, a tak, aby Ngjomca mohol na vyzvu Prenajimatela kedykolvek a bezodkladne
predlozit aktualne aj historické Udaje z evidencie vstupov na Kdupalisko a/alebo umoznit
Prenajimatelovi pristup do systému. Najomca je povinny systém kontroly a evidencie vstupov
zriadit’ a uviest do prevadzky najneskér od 01. 07. 2023.

Najomca je na ucel evidovania trzieb zo vstupného na Kupalisko povinny trzby zo vstupného na
Kupalisko uctovat tak, aby boli oddelitelné od inych trzieb Najomcu, a tak aby mohol na vyzvu
Prenajimatela v ramci vykonu kontroly podfa bodu 4.9 tejto Zmluvy kedykolvek a bezodkladne
predlozit uétovné doklady o trzbach zo vstupného na Kupalisko oddelene od inych trzieb
Najomcu.

Vo vySke Zakladného najomného a Obratového najomného su uz zohfadnené:

4.12.1 skutkovy stav Predmetu najmu vratane nakladov potrebnych na jeho uvedenie
Ndjomcom do stavu spbsobilého na uzivanie na dohodnuty ucel a jeho udrziavania
v tomto stave,

4.12.2 naklady potrebné na uvedenie Predmetu najmu Najomcom do stavu vyhovujuceho
poziadavkam prislusnych pravnych predpisov,

4.12.3  skutonosti podla bodov 1.3 az 1.14 tejto Zmluvy,

4.12.4 investicie vykonavané na naklady Najomcu v zmysle investiCcného zameru v zmysle
bodu 6.3.4 tejto Zmluvy,

4.12.5 zlava zo vstupného pre fyzické osoby v zmysle bodu 6.3.6 tejto Zmluvy,

4.12.6 odplata za zriadenie predkupného prava v zmysle Cl. X tejto Zmluvy,

4.12.7 uzivanie pripadnych dalSich veci alebo ich sucasti, ktoré sa stanu su€astou Predmetu
najmu podfa bodu 1.11 tejto Zmluvy.

Dodavku elektrickej energie, plynu, tepla avody (vratane geotermalnej vody), odvadzanie
odpadovej vody, odvoz a likvidaciu odpadu, upratovanie, straZenie, opravu a udrzbu Predmetu
najmu, plnenie povinnosti v oblasti BOZP a verejného zdravia a hygieny a vSetky ostatné sluzby
spojené s nagjmom si Najomca zabezpeci na vlastné naklady sam alebo dodavatel'sky na zaklade
zmluvného vztahu s poskytovatelom takychto sluzieb. VSetky naklady na uzivanie Predmetu
najmu pocas trvania ndjmu znada v celom rozsahu Najomca.

Odplatu za dodavku geotermalnej vody podfa bodu 6.1.4 Zmluvy (dalej len ,Odplata za vodu®)
Najomca uhrddza Prenajimatefovi vo vySke skuto€nych nakladov Prenajimatela na uhradu
poplatkov za odber geotermalnej vody v zmysle prislusnych pravnych predpisov v prisluShom
obdobi. Najomca je povinny Odplatu za vodu uhradzat Stvrtro¢ne do tridsiatich (30) dni odo dna
skonCenia prisludného kalendarneho Stvrtroka na bankovy u¢et Prenajimatela uvedeny v zahlavi
Zmluvy, a to na zaklade faktury Prenajimatela. Prenajimatel k faktdre na uhradu Odplaty za vodu
predlozi predpisy preddavkov na uhradu poplatku za odber geotermalnej vody za prislusny
kalendarny Stvrtrok odobratej na ucel prevadzky Kupaliska alebo iné obdobné doklady
preukazujuce vySku preddavkovych platieb (refakturacia). Prenajimatel uhradené preddavky
Najomcovi raz roCne zuctuje podla vyucétovania poplatku za odber geotermalnej vody za prislusny
kalendarny rok; nedoplatok je Najomca povinny Prenajimatelovi uhradit do patnastich (15) dni
odo dna vyuctovania; preplatok Prenajimatel vrati Najomcovi alebo mu oznami, Ze ho pouzije na
uhradu bezprostredne nasledujucej preddavkovej platby alebo jej Casti.

Clanok V.
Depozit

Najomca je povinny v lehote splatnosti prvej mesacnej splatky Zakladného najomného uhradit na
ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi Zmluvy depozit vo vyske jednej Sestiny (1/6) ro€ného
Zakladného najomného (dalej len ,Depozit®).

V pripade valorizacie vySky Zakladného najomného v sulade s bodom 4.4 Zmluvy je Ngjomca
povinny Depozit doplnit do vysky jednej Sestiny (1/6) aktualne platného roéného Zakladného
najomného, ato najneskoér v lehote splatnosti bezprostredne nasledujucej mesaénej splatky
Zakladného najomného po doruceni oznamenia podla bodu 4.4 Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny pouzit Depozit na uhradu akychkolvek a v3etkych pefaznych
pohladavok Prenajimatela voli Najomcovi, ktoré vznikli a/alebo vzniknu podfa tejto Zmluvy alebo
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5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

v suvislosti s touto Zmluvou, vratane pohfadavky na nahradu Skody a/alebo vydania
bezdbévodného obohatenia, ktoré Najomca neuhradil v lehote splatnosti.

Ak Prenajimatel pouzije Depozit alebo jeho €ast v sulade s bodom 5.3 Zmluvy, je Ndjomca
povinny Depozit doplnit do vysky urCenej podla bodu 5.1 a 5.2 Zmluvy, a to do patnastich (15)
dni odo dia doru€enia vyzvy Prenajimatela na doplnenie Depozitu Najomcovi.

Prenajimatel vrati po skonéeni Najomcovi nevyc€erpany zostatok Depozitu do Sestdesiatich (60)
dni odo dha odo dna odovzdania Predmetu najmu Najomcom a prevzatia Predmetu najmu
Prenajimatefom.

Clanok VI.
Prava a povinnosti Prenajimatela a Najomcu

Prenajimatel je povinny:

6.1.1 odovzdat’ Ndjomcovi Predmet najmu v lehote podfa bodu 3.4 Zmluvy,

6.1.2 umoznit Ngjomcovi po celu dobu trvania najmu neruSené a nepretrzité uZivanie
Predmetu najmu v sulade s touto Zmluvou; vyhrady podfa bodov 1.3 az 1.14 a6.2
Zmluvy tym nie su dotknuté,

6.1.3 zabezpecit, aby bol Predmet najmu nepretrzite, bez obmedzeni a bezplatne pristupny
z verejnej komunikacie pesi, motorovym a nemotorovym vozidlom pre Najomcu ako aj
tretie osoby — navstevnikov Kupaliska, personal, dodavatelov, obsluhu a iné osoby,
ktoré so suhlasom a na zodpovednost Najomcu vstupuju na Predmet najmu,

6.1.4 zabezpecit Najomcovi na uc€el prevadzky Kupaliska dodavku geotermalnej vody
z existujucich prameriov; podrobnosti upravuje bod 6.2 Zmluvy,

6.1.5 disponovat po€as trvania najmu prislusnymi povoleniami potrebnymi na odber
geotermalnej vody a dodrziavat vSetky povinnosti v zmysle prisluSnych pravnych
predpisov potrebné na odber geotermalnej vody,

6.1.6 znaSat a uhradzat dan z nehnutefnosti za Predmet najmu (ak je Prenajimatel ako
vlastnik Predmetu najmu danovnikom),

6.1.7 neodopriet’ udelenie suhlasu s podnajmom Casti Predmetu najmu, pokial na odopretie
nema ddlezity dovod,

6.1.8 poskytovat Najomcovi sucinnost potrebnd na naplnenie ucelu tejto Zmluvy a/alebo na
vykon prav Najomcu podla tejto Zmluvy,

6.1.9 plnit dalSie povinnosti Prenajimatela podla tejto Zmluvy.

Dodavku geotermalnej vody pre Najomcu na ucel prevadzky Kupaliska zabezpeduje Prenajimatel
odplatne v sulade s bodom 4.14 Zmluvy. Dodavku geotermalnej vody pre Najomcu Prenajimatefl
zabezpecCuje k meraCu spotreby geotermalnej vody, ktory sa nachadza v stavbe — studna
termalnej vody, s. €. 605 postavenej na pozemku — zastavana plocha a nadvorie, parcela registra
,C“ €. 4247/68 s vymerou 19 m2 (dalej len ,Merac¢”“). Zodpovednost za pripojenie rozvodov
geotermalnej vody v Predmete najmu k Merac€u a za prepravu geotermalnej vody od Meraca na
Predmet najmu, jej distribaciu v ramci Predmetu najmu a odvod odpadovej vody z Predmetu
najmu znasa Najomca vramci plnenia povinnosti uvedenia Predmetu najmu do stavu
spbdsobilého na uzivanie na dohodnuty ucel. Prenajimatel zabezpeli Najomcovi na ucel
pripojenia sa k zdroju geotermalnej vody pristup ainu potrebnu sucinnost. Prenajimatel
Najomcovi nezodpoveda za vydatnost pramefia geotermalnej vody ani za teplotu, kvalitu,
zdravotni alebo in0 nezavadnost geotermdlnej vody C&erpanej z pramefia. Prenajimatel
zodpoveda len za technicky stav zariadenia uréeného na Cerpanie geotermalnej vody po Meraé
(vratane). Prenajimatel je povinny dodavat Najomcovi geotermalnu vodu len v ramci
prevadzkovej kapacity existujuceho zariadenia na Cerpanie geotermalnej vody v Case uzavretia
Zmluvy. Najomca je povinny sam si zabezpeCovat monitorovanie a Upravu teploty, kvality
a nezavadnosti geotermalnej vody pouzivanej dodanej Prenajimatelom, tak aby zodpovedala
poziadavkam na vodu uréenu na prevadzkovanie Kupaliska v zmysle prisluSnych pravnych
predpisov a potrebam Najomcu.

Najomca je povinny:

6.3.1 v ramci plnenia povinnosti uviest a udrziavat Predmet najmu na vlastné naklady v stave
spbsobilom na uzivanie na dohodnuty uc¢el podla bodu 2.3 Zmluvy zabezpeCovat na
vlastné naklady, Ze Predmet prenajmu bude udrziavany a uchovavany v Cistote
avsulade s prislusSnymi hygienickymi Standardami a predpismi, predpismi na
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6.3.2

6.3.3

6.3.4

6.3.5

6.3.6

zachovanie bezpec€nosti a ochrany zdravia pri praci, protipoziarnymi predpismi, Ze bude
zabezpelovand riadna udrzba a starostlivost o zelefi v Predmete ngjmu, Ze v Predmete
najmu bude zachovany verejny poriadok, a pod.

neprenechat Predmet najmu ani jeho &ast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefa; suhlas nie je potrebny
v nasledujucich pripadoch:

6.3.2.1 kratkodoby (nepresahujuci Strnast (14) dni) prenajom alebo ina formu
prenechania do uzivania Casti Predmetu najmu tretej osobe na ucely
organizovania rekreacnych, Sportovych, kulturnych, zabavnych a
spologenskych podujati; retazenie kratkodobych prenajmov alebo inych
foriem prenechania do uZivania na ulel obchadzania vysSie uvedeného
Casového obmedzenia je nepripustné.

uzavriet najneskor ku driu zagatia najmu a mat po cely €as trvania ndjmu uzatvorené:

6.3.3.1 poistenie vdeobecnej zodpovednosti za Skodu na zdravi a majetku v suvislosti
s Cinnostou, ktoru bude prevadzkovat' v Predmete najmu najmenej na sumu
300.000,00 EUR,

6.3.3.2 Zivelné poistenie majetku Najomcu vratane poistenia stavebnych sucasti
realizovanych na vlastné naklady Ndjomcom vratane poistenia pre pripad
poSkodenia alebo zni€enia veci ohfiom, vodou z vodovodnych zariadeni,
zaplavou a povodriou (vZdy vo vyske novej hodnoty),

6.3.3.3 poistenie majetku Najomcu vratane poistenia stavebnych sucasti
realizovanych na vlastné naklady Najomcom proti kradezi, kradezi viAmanim,
poistenie proti lupezi a poistenie proti vandalizmu (vzdy vo vySke novej
hodnoty), a

6.3.3.4 poistenie preruSenia obchodnej €innosti a straty na zisku najmenej na sumu
35.000,00 EUR.

realizovat investi¢ny zamer Najomcu v sulade s jeho Specifikaciou podra prilohy €. 1
Zmluvy, ktora tvori neoddelitelnu sucast tejto Zmluvy (dalej len ,Investiény zamer®);
Investiény zamer Najomca pripojil v Sutazi ako zavaznu prilohu navrhu na uzavretie
tejto Zmluvy a je pre neho zavazny, vratane lehdt v fiom stanovenych; to neplati, ak
budud k Spornym veciam uplatfiované také prava, ktoré budu obmedzovat moznost
Najomcu riadne uzivat Predmet najmu a/alebo realizovat’ Investiény zamer alebo jeho
Cast za podmienok podla prilohy &. 1 Zmluvy. V pripade, ak z administrativhych alebo
technickych dévodov alebo z dévodov zmien na trhu so stavebnym materidlom,
zariadeniami a pracami nebude mozné niektoru giastkovu investiciu podla Investi¢ného
zameru realizovat' v termine podfa prilohy €. 1 Zmluvy, m6ze Najomca, potom ako na
to Prenajimatefa vopred pisomne upozorni a Prenajimatel pisomne taky postup
schvali,, nahradit predmetnu Cc&iastkovu investiciu inou Ciastkovou investiciou
porovnatelnej alebo vy$3ej hodnoty a zamenit terminy realizacie tychto Ciastkovych
investicii; Investiény zamer Najomca zrealizuje v sulade s ustanoveniami CI. VII.
Zmluvy,

ak bude Ngjomca v Predmete najmu prevadzkovat’

6.3.5.1 predajné automaty alebo
6.3.5.2 nevyherné hracie pristroje

(dalej len ,Automaty”) alebo ak akejkolvek tretej osobe umozni v Predmete najmu (bod
6.3.2 Zmluvy tym nie je dotknuty) prevadzkovat Automaty, je povinny Prenajimatelovi
oznamit’ identifikacné udaje kazdého prevadzkovatela Automatov v Predmete najmu
(vratane Najomcu, ak je prevadzkovatefom Automatov) spolu s uvedenim poctu
prevadzkovanych predajnych automatov a nevyhernych hracich pristrojov osobitne pre
kazdého prevadzkovatela,

poskytovat' fyzickym osobam, ktoré su pravidelnymi navstevnikmi Kupaliska, vratane
fyzickych oséb s trvalym pobytom v obci Patince, formou vernostného systému zfavu
na vstupné na Kupalisko vo vy8ke min. 50 % ceny vstupného, ktoré by sa inak na tieto
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6.4

6.5

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

fyzické osoby vztahovalo; ak Najomca neupravi zlavu priaznivejSie, plati, Ze zlavneny
vstup pre fyzicku osobu podfa tohto bodu 6.3.6 Zmluvy je neprenosny na ind osobu,

6.3.7 byt zapisany v Registri partnerov verejného sektora, po celu dobu, v ktorej sa povazuje
za partnera verejného sektora podla vSeobecne zavaznych pravnych predpisov,

6.3.8 poskytovat Prenajimatelovi su€innost potrebnu na naplnenie ucelu tejto Zmluvy a/alebo
na vykon prav Prenajimatefla podla tejto Zmluvy,

6.3.9 pinit dalSie povinnosti Najomcu podfa tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny:

6.4.1 vykonavat' kontrolu podla bodu 4.9 Zmluvy a kontrolu zameranud na preverenie, Ci
N&jomca uziva Predmet najmu na Ugel najmu a v stlade s touto Zmluvou a na Ggel
vykonu kontroly vstupovat na Predmet najmu; Prenajimatel mézZe kontrolu vykonat' aj
bez oznamenia; Prenajimatel bude kontrolu vykonavat tak, aby uZivanie Predmetu
najmu bolo dotknuté v najmenSom moznom rozsahu.

Najomca je opravneny:

6.5.1 vykonavat akékolvek zmeny na Predmete najmu len na zaklade predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela a v stlade s postupom podra ClI. VII. Zmluvy,

6.5.2 umiestiiovat na Predmete najmu (najma fasady a strechy stavieb, oplotenie a pod.)
s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela potrebné oznacenia Najomcu,
jeho prevadzky a Cinnosti astym suvisiace reklamné ainformacné zariadenia;
Prenajimatel moze udelenie suhlasu odopriet’ len z vazneho dévodu,

6.5.3 vyberat vo vlastnom mene ana vilastny Ucel vstupné na Kupalisko ainé platby
a poplatky v suvislosti s uzivanim Predmetu najmu tretimi osobami.

Clanok VII.
Zmena Predmetu najmu

Zmeny na Predmete najmu je Najomca opravneny vykonavat len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom Prenajimatela.

V pripade, Ze chce Najomca vykonat zmeny na Predmete najmu, je povinny predlozit
Prenajimatefovi podrobny projekt planovanych zmien. Ak sa na vykonanie zmien Predmetu
najmu vyZaduje rozhodnutie prislusného organu (napr. stavebné povolenie) alebo vedenie
konania pred prislusnym organom, projekt obsahuje aj vSetky nalezitosti, su¢asti a dokumentaciu
potrebnu na vydanie predmetného rozhodnutia alebo uspesdné ukon&enie predmetného konania.
Prenajimatel posudi projekt planovanych zmien v lehote do tridsiatich (30) dni odo dna jeho
predlozenia zo strany Najomcu. Ak sa Prenajimatel v stanovenej lehote nevyjadri inak, plati, Zze
s navrhom zmien a projektom nesuhlasi. Prenajimatel’ je opravneny, v pripade, Ze je projekt
zmien podla jeho nazoru nevyhovujuci, poZzadovat aby ho Najomca zodpovedajucim spdsobom
doplnil alebo prepracoval.

Ak Prenajimatel vyslovi s navrhom zmien a projektom suhlas, stava sa pre Najomcu zavaznym
a Najomca je povinny zmeny realizovat, ak sa s Prenajimatelom nedohodne inak. Prenajimatel
poskytne Najomcovi na ucel realizacie zmien potrebnu suc€innost.

Suhlas Prenajimatela s navrhom zmien a s projektom nenahradza ani nelimituje povinnost
Najomcu realizovat zmeny Predmetu najmu v sulade so vSetkymi prisluSnymi pravnymi
predpismi a rozhodnutiami prisluSnych organov verejnej moci.

Najomca je povinny realizovat schvalend zmenu Predmetu ndjmu s odbornou
starostlivostou, v sulade s projektom. Najomca je povinny realizovat schvalenu zmenu Predmetu
najmu v sulade so vSetkymi prisluSnymi pravnymi predpismi arozhodnutiami prislusnych
organov; suhlas Prenajimatela s vykonanim zmien Predmetu najmu tuto povinnost nenahradza
ani nelimituje. Najomca zodpoveda Prenajimatefovi za vSetku Skodu, ktord mu v suvislosti
s realizaciou zmien Predmetu najmu spdsobi, vratane pripadnych sankcii uloZzenych
pravoplatnym rozhodnutim po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov (okrem pripadov, ak
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7.7

7.8

7.9

7.10

uplatnenie riadnych opravnych prostriedkov bude zjavne neddvodné) prisluSnymi orgdnmi za
porusenie pravnych predpisov v suvislosti s realizaciou zmien Predmetu najmu.

V8etky ndklady v suvislosti srealizaciou zmien Predmetu najmu, vratane nakladov na
vypracovanie navrhu zmien a projektu, nakladov na konanie pred prislusnym organom, nakladov
Prenajimatefa vynaloZzenych pri poskytnuti sucinnosti, nakladov na material, prace, likvidaciu
odpadov a pod. znaSa v celom rozsahu Najomca, ibaze sa Prenajimatel a Najomca pisomne
dohodnu inak. Najomca nema za vykonanie akychkolvek zmien na Predmete najmu pocas
trvania najmu ani po jeho skonéeni (hoci aj predéasnom) voci Prenajimatelovi pravo na akukolvek
nahradu ani na akékolvek iné penazné Ci nepenazné plnenie zo strany Prenajimatela, ibaze inak
ustanovuje tato Zmluva (bod 9.8 Zmluvy) alebo ibaze sa Prenajimatel a Najomca pisomne
dohodnu inak.

Material, zariadenia, stroje, vybavenie a iné veci, ktoré sa v suvislosti s tym, Ze Najomca vykona
iné zmeny na Predmete najmu, stanu su€astou a/alebo prislu§enstvom Predmetu najmu, stavaju
sa vyluénym vlastnictvom Prenajimatela, ato okamihom, ktorym sa stali suastou a/alebo
prislusenstvom Predmetu najmu. Najomca nema za prechod resp. prevod vlastnickeho prava
podla predchadzajucej vety na Prenajimatela vo&i Prenajimateflovi pravo na akukolvek nahradu
ani na akeékolvek iné penazné Ci nepefazné plnenie zo strany Prenajimatela, ibaZze sa
Prenajimatel a Ndjomca pisomne dohodnu inak.

V pripade, Ze je na zmenu Predmetu najmu mozné Cerpat nenavratné finanéné prostriedky zo
zdrojov fondov Eurdpskej unie, Statneho rozpoctu alebo z inych zdrojov, Zmluvné strany sa
osobitne zavazuju spolupracovat a poskytnut si vSetku potrebnu su€innost na ucel zabezpec€enia
ziskania takéhoto zdroja financovania zmien Predmetu najmu.

Ustanovenia tohto Cl. VII. Zmluvy o zmenach Predmetu najmu sa pouZziju aj na zmeny Predmetu
najmu v suvislosti s uvedenim Predmetu najmu Najomcom do stavu spOsobilého na uzivanie na
dohodnuty ucel, uvedenim Predmetu najmu do stavu vyhovujuceho poziadavkam prislusnych
pravnych predpisov a v suvislosti s realizaciou Investicného zameru s tymito odchylkami
a doplneniami:

7.10.1  Prenajimatel je opravneny odmietnut udelit suhlas na realizaciu takychto zmien len
z osobitne vazneho dévodu; za osobitne vazny dévod sa povaZzuje napriklad stav, ked
navrh zmien a projekt zmien je nedostatoény (nespifna poziadavky podia bodu 7.2
Zmluvy), ked su navrhované zmeny vrozpore s prislusnymi pravnymi predpismi
alalebo ked z navrhu zmien az projektu zmien nevyplyvaju dostatoc¢né zaruky
osvedCujuce, Zze Najomca je prevadzkovo aj finan&ne pripraveny realizovat zmeny
v zmysle projektu a v sulade s prisluSnymi pravnymi predpismi,

7.10.2  Prenajimatel nezodpoveda Ngjomcovi za Ziadne naklady, ktoré musel alebo ktoré bude
musiet Najomca pocas trvania najmu vynalozZit v suvislosti s uvedenim Predmetu
najmu do stavu vyhovujuceho pozZiadavkam prislusnych pravnych predpisov, a to ani
v pripade, ak pocas trvania najmu dbjde kzmene tychto pravnych predpisov.
VynalozZenie a ani potreba vynalozZenia takychto nakladov nezakladaju Najomcovi pravo
na neplatenie najomného, pravo na zlavu z najomného, pravo ukonCit Zmluvu ani
akékolvek iné zmluvné alebo nezmluvné prava al/alebo naroky Najomcu vodi
Prenajimatelovi. Najomca vyslovne vyhlasuje, Ze si je vedomy skuto¢nosti podfa tohto
bodu Zmluvy, a Ze s uvedenym suhlasi,

7.10.3 Najomca nema za uvedenie Predmetu najmu do stavu spdsobilého na uzivanie na
dohodnuty ucel, za uvedenie Predmetu najmu do stavu vyhovujuceho poZiadavkam
prislusnych pravnych predpisov ani za realizaciu Investiéného zameru pocas trvania
najmu ani po jeho skon&eni (hoci aj pred€asnom) voci Prenajimatefovi pravo na
akukolvek nahradu ani na akékolvek iné pefiazné &i nepenazné plnenie zo strany
Prenajimatela, ibaze inak ustanovuje tato Zmluva (bod 9.8 Zmluvy) alebo ibaZe sa
Prenajimatel a Ndjomca pisomne dohodnu inak,

7.10.4  Material, zariadenia, stroje, vybavenie a iné veci, ktoré sa v suvislosti s tym, Ze Najomca
uvedie Predmet najmu do stavu spésobilého na uzivanie na dohodnuty ucel, uvedie
Predmet najmu do stavu vyhovujuceho poziadavkam prislusnych pravnych predpisov,
alebo Ze realizuje InvestiCny zamer, stanu sucastou a/alebo prislusenstvom Predmetu
najmu, stavaju sa vyluénym vlastnictvom Prenajimatela, a to okamihom, ktorym sa stali
sucastou a/alebo prislusenstvom Predmetu najmu. Ndjomca nema za prechod resp.
prevod vlastnickeho prava podfa predchadzajucej vety na Prenajimatefa vo i
Prenajimatefovi pravo na akukolvek nahradu ani na akékolvek iné penazné d&i
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nepenazné plnenie zo strany Prenajimatela, ibaze sa Prenajimatel a Ndjomca pisomne
dohodnu inak.

Clanok VIII.
Porusenie povinnosti a zodpovednost’ za Skodu

Zmluvna strana zodpoveda druhej Zmluvnej strane za Skodu, ktoru jej spdsobi porusenim
povinnosti podfa tejto Zmluvy alebo suvisiacich s touto Zmluvou, a to bez ohfadu na zavinenie,
ibaze preukaze, ze poruSenie povinnosti bolo spésobené okolnostami vyluujucimi
zodpovednost v zmysle § 374 ObZ.

Zmluvna strana je povinna v pripade poruSenia svojej povinnosti podla tejto Zmluvy alebo
suvisiacej s touto Zmluvou nahradit druhej Zmluvnej strane len skutoénu Skodu. Limit na ndhrady
Skody za jednu (1) Skodovu udalost je stanoveny vo vySke jedného (1) roéného Zakladného
najomného platného v kalendarnom roku, v ktorom doSlo ku Skodovej udalosti. USly zisk je
Zmluvna strana povinna nahradit, len ak Skoda vznikla v désledku umyselného poruSenia
povinnosti. V pripade umyselného poruSenia povinnosti sa limit nahrady $kody neuplatni.

V pripade omeskania Zmluvnej strany s plnenim akéhokolvek pefiazného zavazku podla tejto
Zmluvy alebo suvisiaceho so Zmluvou je druha Zmluvna strana opravnena pozadovat uhradu
urokov z omeskania vo vyske podla prislusného pravneho predpisu.

Ak je Zmluvna strana napriek pisomnej vyzve druhej Zmluvnej strany v omeskani s plnenim
povinnosti podla tejto Zmluvy alebo suvisiacej s touto Zmluvou aj po uplynuti primeranej lehoty
stanovenej vo vyzve nie kratSej ako desat (10) dni od dorucenia vyzvy, je druha Zmluvna strana
opravnena pozadovat od Zmluvnej strany, ktora povinnost' porusila, dhradu zmluvnej pokuty vo
vyske 1.000,- EUR (slovom: jedentisic Eur) za kazdé jednotlivé poruSenie povinnosti, ato aj
opakovane. Narok na nahradu 8kody tym nie je dotknuty.

Ak v dosledku porudenia povinnosti zo Zmluvy alebo suvisiacej so Zmluvou Prenajimatefom
nemdze Najomca uzivat Predmet najmu, nie je povinny za ¢as, po ktory takato prekazka trva,
platit Zakladné najomné. Ak Najomca z dévodu podla predchadzajiucej vety méze Predmet najmu
uzivat iba obmedzene, ma Najomca narok na primeranu zlavu zo Zakladného najomného.
Vylu€enim povinnosti platit ngjomné a pravom na primeranu zlavu z ngjomneého nie je dotknuty
pripadny narok Najomcu na nahradu 8kody vo vySke presahujucej zlavu z najomného. Vylucéenie
povinnosti platit najomné alebo pravo na poskytnutie primeranej zlavy z najomného musi
Najomca uplatnit u Prenajimatela bezodkladne. Pravo zanikne ak sa neuplatni do Siestich (6)
mesiacov odo dia, ked doslo ku skuto&nostiam toto pravo zakladajucim. Ustanovenia tohto bodu
platia primerane aj pre pripad, ak budu k Spornym veciam uplatiiované také prava, ktoré budu
obmedzovat mozZnost Ngjomcu riadne uzivat Predmet ngjmu.

Ak Ngjomca neméze uzivat Predmet najmu v désledku udalosti podfa bodu 8.7 a 8.8 Zmluvy, je
povinny za Cas, po ktory takato prekazka trva, platit Zakladné najomné so zlavou patdesiat
percent (50 %). Ak Najomca z dévodu podla predchadzajucej vety méze Predmet najmu uzivat
iba obmedzene, ma Ngjomca narok na primeranu zlavu zo Zakladného najomného vo vyske
polovice zlavy zo Zakladného najomného, na ktoru by mal narok, ak by iSlo o prekazku v zmysle
bodu 8.5 Zmluvy.

Zmluvna strana nenesie zodpovednost za nesplnenie svojich povinnosti, dodrZanie terminov
vyplyvajucich zo Zmluvy, ak preukaze, Ze: nesplnenie nastalo nasledkom mimoriadnych,
nepredvidatefnych a neodvratitelnych udalosti nezavislych na jej voli, Ze tieto udalosti ani ich
nasledky nebolo mozné v Case uzatvarania Zmluvy predvidat, a Ze tymto udalostiam ani ich
nasledkom sa nedalo zabranit, vyhnut ani ich prekonat.

Medzi nepredvidatelné a neodvratitelné udalosti, pokial brania Zmluvnej strane v riadnom
a v€asnom splneni zmluvnej povinnosti alebo obmedzuju alebo staZzuju moznost jej riadneho
a v€asného splnenia, patria aj (nie vSak vyluéne): okolnosti spdsobené atmosférickymi vplyvmi
alebo prirodnymi udalostami, najma poziar, vybuch, uder blesku, naraz alebo zrutenie
pilotovaného lietajuceho telesa, jeho Casti alebo jeho nakladu, vichrica, zosuvanie pédy,
zosuvanie skal alebo zeminy, pad stromov, stoziarov ainych predmetov ak nie je sucastou
poskodenej veci, zemetrasenie, pad snehu, naraz vozidla, nadzvukova vina, zaplava, povoden,
vplyv atmosférickych zrazok, strata vydatnosti pramena termalnej vody, zdravotna zavadnost
termalnej vody z pramena, ak ju nemozno napravit Upravou vody technolégiami dostupnymi
Najomcovi, nahodné a nahle po3kodenie alebo zniCenie veci kvapalinou unikajucou z
vodovodného zariadenia alalebo tretimi subjektmi, najm& vandalské C&iny, protipravne
poskodenie, dalej tieZ vyhlasenie alebo fakticka existencia nudzového stavu, vynimoéného stavu,
vojny, vojnového stavu, opatrenia hospodarskej mobilizacie, nariadenia, opatrenia alebo

15/19



8.9

8.10

9.1

9.2

9.3

obmedzenia prislusnych organov v oblasti verejného zdravotnictva na zamedzenie alebo
obmedzenie Sirenia prenosnych ochoreni. Za okolnosti vy$Sej moci sa povaZzuje aj nedodrzanie
zakonnych lehdt na vydanie rozhodnuti alebo vykonanie inych Ukonov zo strany organov verejnej
moci, napriek tomu Ze Zmluvna strana splnila vSetky podmienky pre vydanie rozhodnutia alebo
vykonanie iného ukonu.

Zmluvna strana, ktora porusuje svoju povinnost” alebo ktora s prihliadnutim na vSetky okolnosti
ma vediet, Ze poruSi svoju povinnost zo Zmluvy, je povinna oznamit druhej Zmluvnej strane
povahu prekazky, ktora jej brani alebo bude branit v plneni povinnosti a poucit o jej désledkoch.
Sprava sa musi podat bez zbytoéného odkladu po tom, o sa povinna Zmluvna strana o prekazke
dozvedela alebo pri nalezitej starostlivosti mohla dozvediet. Nesplnenie oznamovacej povinnosti
zavazuje povinnu Zmluvnu stranu nahradit Skodu, ktorej sa mohlo v€asnym oznamenim predist.
Nasledkom porudenia povinnosti Zmluvnej strany zo Zmluvy alebo suvisiacej so Zmluvou mdze
druhej Zmluvnej strane vzniknut pravo na jednostranné ukon&enie Zmluvy. Podrobnosti upravuje
Clanok IX. Zmluvy.

Clanok IX.
Skon¢enie najmu

Najom podfa tejto Zmluvy skon&i uplynutim doby, na ktoru bol dojednany.
Zmluvu mozno skoncit’ pred uplynutim doby, na ktoru bol najom dohodnuty:

9.2.1 pisomnou dohodou Zmluvnych stran,
9.2.2 pisomnym odstupenim od Zmluvy z dévodov uvedenych vyluéne v tejto Zmluve.

Prenajimatefl je opravneny odstupit od Zmluvy, ak:

9.3.1 Najomca je viac ako tridsat (30) dni v omeSkani s uhradou Zakladného najomného,
Obratového najomného, Depozitu, doplnenia Depozitu alebo akejkolvek ich ¢asti alebo
splatky, napriek tomu, Ze Prenajimatel ho na takéto porusSenie Zmluvy upozornil
a Najomca poruSenie Zmluvy neodstranil ani v lehote desiatich (10) dni odo dna
dorucenia upozornenia,

9.3.2 Najomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou a U&elom najmu, napriek tomu,
Ze Prenajimatel ho na takéto porudenie Zmluvy upozornil a Najomca porudenie Zmluvy
neodstranil ani v lehote desiatich (10) dni odo drfia doru€enia upozornenia,

9.3.3 Najomca neprevadzkuje Kupalisko pre verejnost najmenej v obdobi podfa bodu 2.2
Zmluvy po dobu dlh8iu ako 10 dni v sucte v rdmci kalendarneho roka,

9.34 Najomca alebo osoby, ktoré s nim alebo s jeho suhlasom uZivaju Predmet najmu,
napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu hrubo porusuju verejny poriadok,

9.3.5 Najomca prenechava Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu alebo inej formy
uzivania v rozpore s touto Zmluvou, napriek tomu, Ze Prenajimatel ho na takéto
porusenie Zmluvy upozornil a Najomca porusenie Zmluvy neodstranil ani v lehote
desiatich (10) dni odo dria doruéenia upozornenia,

9.3.6 Ndjomca vykonava na Predmete najmu alebo jeho Casti zmeny v rozpore s touto
Zmluvou, napriek tomu, Ze Prenajimatel ho na takéto poruSenie Zmluvy upozornil
a Najomca porusenie Zmluvy neodstranil ani v lehote desiatich (10) dni odo dna
dorucenia upozornenia,

9.3.7 Najomca posSkodzuje Predmet najmu, napriek tomu, Ze Prenajimatel ho na takéto
porusenie Zmluvy upozornil a Ndjomca poruSenie Zmluvy neodstranil ani v lehote
desiatich (10) dni odo dria doru€enia upozornenia,

9.3.8 Najomca bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela prevedie svoj
podnik alebo Cast podniku, ktorého sucastou je uzivanie Predmetu najmu v sulade
s touto Zmluvou,

9.3.9 Najomca poru$i svoju povinnost zapisu v Registri partnerov verejného sektora,

9.3.10 sa Najomca dopusti iného podstatného porusenia (v zmysle § 345 ObZ) jeho povinnosti
zo Zmluvy alebo suvisiacej so Zmluvou,

9.3.11 sa Najomca dopusti iného nepodstatného poruSenia (v zmysle § 346 ObZ) jeho
povinnosti zo Zmluvy alebo suvisiacej so Zmluvou a svoju povinnost nesplni ani
v dodato€nej primeranej lehote poskytnutej Prenajimatefom,
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9.3.12  bude rozhodnuté o zruSeni Najomcu s likvid4ciou, bude vyhlaseny konkurz na majetok
Najomcu, bude navrh na vyhlasenie konkurzu na majetok Najomcu zamietnuty pre
nedostatok majetku alebo, ak bude povolena reStrukturalizacia Najomcu.

Néjomca je opravneny odstupit od Zmluvy, ak:

9.41 Prenajimatel neodovzda Najomcovi Predmet najmu do uZivania v lehote podla bodu
3.4 Zmluvy,

9.4.2 v dbsledku porusenia povinnosti zo strany Prenajimatela neméze viac ako tridsat’ (30)
dni uzivat Predmet najmu,

943 v dbsledku porusenia povinnosti zo strany Prenajimatela méZe po dobu viac ako
devatdesiat (90) dni uzivat Predmet ngjmu iba obmedzene,

944 budu k Spornym veciam uplatfiované také prava, ktoré budu obmedzovat moznost
Najomcu riadne uzivat Predmet najmu a/alebo realizovat’ Investi€ny zamer a tieto
prekazky sa nepodari odstranit spésobom predpokladanym v bode 1.8 tejto Zmluvy ani
do 12 (dvanastich) mesiacov, odkedy takéto obmedzenie nastalo,

9.4.5 budu k Predmetu najmu alebo jeho Casti uplatiované iné prava, ktoré neboli zname ku
diiu uzatvorenia tejto Zmluvy, a ktoré budu obmedzovat moznost Najomcu riadne
uzivat Predmet najmu a/alebo realizovat Investi¢ny zamer a tieto prekazky sa nepodari
odstranit ani do 12 (dvanastich) mesiacov, odkedy takéto obmedzenie nastalo

9.4.6 sa Prenajimatel dopusti iného podstatného porusenia (v zmysle § 345 ObZ) jeho
povinnosti zo Zmluvy alebo suvisiacej so Zmluvou,

947 sa Prenajimatel dopusti iného nepodstatného porusenia (v zmysle § 346 ObZ) jeho
povinnosti zo Zmluvy alebo suvisiacej so Zmluvou a svoju povinnost nesplni ani
v dodato€nej primeranej lehote poskytnutej Najomcom,

9.4.8 zdbévodu podla bodu 8.8 Zmluvy nie je mozné Predmet najmu riadne uzivat
a prevadzkovat Kupalisko viac ako jednu celu letni sezénu (od 15. 06. do 15. 09.).

Odstupenie od Zmluvy nadobuda ucinnost okamihom jeho dorucenia druhej Zmluvnej strane, ak
Zmluvna strana, ktora od Zmluvy odstupuje v oznameni o odstupeni od Zmluvy neuréi neskorsi
datum skoncéenia Zmluvy.

Najomca je povinny na vlastné naklady najneskdr do dria skonenia najmu:

9.6.1 vypratat Predmet najmu (. j. odstranit hnutefné veci Najomcu umiestnené v Predmete
najmu) a

9.6.2 odovzdat Prenajimatelovi Predmet najmu v stave, v akom by sa Predmet najmu ku diu
u€innosti odstupenia od Zmluvy nachadzal, ak by Najomca riadne a v€as plnil svoju
povinnost uviest a udrZiavat Predmet ngjmu v stave spdsobilom na uZivanie na
dohodnuty ucel a v stave vyhovujucom poziadavkam podla prislusnych pravnych
predpisov, povinnost realizovat Investi¢ny zamer a iné zmeny Predmetu najmu, na ktoré
sa zaviazal, povinnost uZivat Predmet najmu na U&el n&jmu so starostlivostou riadneho
hospodara a dalSie svoje povinnosti podla tejto Zmluvy.

O odovzdani a prevzati Predmetu najmu v suvislosti so skonéeni najmu spiSu Zmluvné strany
preberaci protokol.

V pripade, ak bude najom ukon&eny pred uplynutim dohodnutej doby najmu inak ako dohodou
z dévodov, ktoré spocivaju v poruseni povinnosti na strane Prenajimatela, ma Ngjomca narok na
nahradu pomernej Casti ndkladov vynaloZzenych na zhodnotenie Predmetu najmu v suvislosti
s realizaciou Investi€ného zameru a v suvislosti s plnenim povinnosti uviest’ a udrziavat Predmet
najmu v stave spdsobilom na uzivanie na dohodnuty ucel a v stave vyhovujucom poZiadavkam
podla prislusnych pravnych predpisov. Pomerna Cast nakladov sa ur€i ako vyska danovej
zostatkovej ceny predmetnych investicii podla stavu ku dfiu skon€enia najmu alebo vo vyske
v8eobecnej hodnoty majetku stanovenej podla osobitného predpisu podla stavu ku diu
skoncenia najmu uréenej znalcom z prislusného odboru, ktorého zabezpedli na vlastné naklady
Najomca, podla toho, ktora hodnota je nizSia. Najomca po skon€eni najmu v takomto pripade
doru€i Prenajimatelovi vycCislenie pomernej €asti nakladov vynaloZzenych na zhodnotenie
Predmetu najmu podfa tohto bodu, ktoré bude obsahovat képie uctovnych dokladov
preukazujucich obstaravacie naklady a spdsob urenia darfovej zostatkovej ceny predmetnych
investicii alebo znalecky posudok a vyuc€tovaciu faktdru, ktorou bude tento narok Najomcu
Prenajimatefovi vyuctovany, a ktorej splatnost bude v rovnomernych tridsiatichSiestich (36)
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pravidelnych mesacénych splatkach so splatnostou prvej splatky po&inajuc uplynutim 6 mesiacov
od doruéenia vycislenia so vSetkymi nalezitostami podla toho bodu, nie v8ak skér ako 31.3.
kalendarneho roka nasledujuceho po kalendarom roku, v ktorom do3lo k doru€eniu vy€islenia so
vSetkymi nélezitostami podla toho bodu, podfa toho, ktora skutoénost’ nastane neskér.

Clanok X.
Predaj Predmetu najmu, predkupné pravo, postiupenie prav zo Zmluvy, zapocitanie

Prenajimatel je opravneny Predmet najmu alebo jeho &ast previest na ftretiu osobu —
nadobudatela. V takom pripade tretia osoba — nadobudatel uUcinnostou prevodu vstupi do
pravneho postavenia Prenajimatela. Prenajimatel Najomcovi prevod podla prvej vety bez
zbyto&ného odkladu oznami.

Prenajimatel a Najomca si dohodli zmluvné predkupné pravo Najomcu k Predmetu najmu alebo
jeho Casti pre pripad, ak sa Prenajimatel rozhodne previest vlastnicke pravo k Predmetu najmu
alebo jeho Casti na tretiu osobu po€as doby trvania najmu.

Prenajimatel je povinny v pripade zameru akéhokolvek scudzenia (najma predaj, darovanie,
zamena, nepenazny vklad do obchodnej spoloCnosti alebo inej pravnickej osoby a pod.)
Predmetu najmu alebo jeho €asti na tretiu osobu pocas doby trvania najmu ponuknut Predmet
najmu alebo jeho ¢ast pisomne na odkupenie Najomcovi.

Najomca je opravneny do tridsiatich (30) dni odo dia doru€enia ponuky Prenajimatela na vyuzitie
predkupného prava pisomne oznamit’ Prenajimatelovi, ¢i predkupné pravo vyuziva. V pripade,
ak Najomca v stanovenej lehote oznami Prenajimatelovi, Ze predkupné pravo k Predmetu najmu
alebo jeho c&asti vyuziva, je Prenajimatel povinny previest na Najomcu vlastnicke pravo
k Predmetu najmu alebo jeho €asti, ktorej sa ponuka na uplatnenie predkupného pravo tyka, a to
za rovnaku cenu a za rovnakych podmienok aké ponukla resp. akceptovala tretia strana —
zaujemca o Predmet najmu resp. jeho &ast. Najomca je povinny prevodnu zmluvu uzavriet do
devéatdesiatich (90) dni odo dna, ked ho Prenajimatel na uzavretie zmluvy vyzve. Ak Najomca
povinnost uzavriet prevodnu zmluvu nespini, zodpoveda Prenajimatelovi za Skodu, vratane
Skody za pripadnu stratu prilezitosti uzavriet’ prevodnu zmluvu s tretou osobou — zaujemcom.
Prenajimatefl je opravneny postupit svoje pohfadavky z tejto Zmluvy alebo so Zmluvou suvisiace
voCi Najomcovi na tretiu osobu, ato aj bez suhlasu Najomcu. Najomca nie je bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny postupit svoje pohladavky
z tejto Zmluvy alebo so Zmluvou suvisiace vo&i Prenajimatelovi na tretiu osobu. Ziadna Zmluvna
strana nie je opravnena bez predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej Zmluvnej strany
postupit na tretiu osobu svoje zavazky voci druhej Zmluvnej strane z tejto Zmluvy alebo so
Zmluvou suvisiace.

Néajomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu opravneny previest svoj podnik alebo
Cast’ svojho podniku, ktorej sucastou je uzivanie Predmetu najmu na podklade tejto Zmluvy.
Najomca nie je opravneny jednostranne zapocCitat Ziadne svoje penazné pohladavky voci
Prenajimatelovi ztejto Zmluvy alebo stouto Zmluvou suvisiace voc&i ziadnym pefiaznym
pohladavkam Prenajimatela vo€i Najomcovi.

Clanok XI.
Poskytovanie a ochrana informacii a doruéovanie

Zmluvné strany sa zavazuju zachovavat mi€anlivost o obsahu tejto Zmluvy, ako aj
o skuto€nostiach, o ktorych sa dozvedeli v suvislosti s plnenim tejto Zmluvy, pokial tieto nie su
vieobecne verejne zndme a zavazuju sa vykonat vSetky potrebné opatrenia na to, aby nedoslo
k Uniku tychto informacii alebo k ich spristupneniu neopravnenym osobam. Této povinnost sa
nevztahuje na pripady, ked povinnost poskytnutia informacii vyplyva zo vSeobecne zavazného
pravneho predpisu. Tato povinnost sa nevztahuje na povinnost zverejnit’ tuto Zmluvu v sulade
s prislusnym pravnym predpisom, priCom plati, Ze za poruSenie povinnosti sa nepovazuje ani ked
Prenajimatel Zmluvu zverejni v celom rozsahu, vratane jej priloh.

Zmluvné strany su povinné oznamovat si bezodkladne vSetky skutocnosti majuce vplyv na
plnenie vzajomnych zavazkov podfa tejto Zmluvy, ato najmd zmenu kontaktnych udajov
Zmluvnej strany.

Zmluvné strany si v8etky pisomnosti doru€uju bud osobne alebo poStou na adresu uvedenu
v zéhlavi tejto Zmluvy, resp. na inl adresu oznamenu pisomne druhou Zmluvnou stranou

18/19



s ucinnost'ou odo diia doru€enia takéhoto ozndmenia. Pisomnost sa povaZuje za doru¢enu drfiom
osobného doruc€enia na prisluSnu adresu alebo, pokial je zaslana prostrednictvom registrovaného
postového podniku, dfiom jej doru€enia alebo diiom vratenia zasielky odosielatelovi, pokial sa
zésielka zasland na adresu druhej Zmluvnej strany podla predchadzajucej vety vrati
odosielatelovi ako neprevzata alebo nedorulitelna. Ak Zmluvna strana, ktorej je pisomnost
uréena, bezdbvodne odmietne tuto pisomnost prijat, predmetna pisomnost sa povazZuje za
doru€enu driom, ked jej prijatie bolo odmietnuté.

Clanok XII.
Zaverecné ustanovenia

12.1 Vo veciach neupravenych touto Zmluvou sa zmluvny vztah spravuje ustanoveniami § 663 a nasl.
OZ o najomnej zmluve a v ostatnych veciach ustanoveniami ObZ.

12.2 Tato Zmluva méze byt menena alebo doplnena len formou pisomnych dodatkov k nej
podpisanych obomi Zmluvnymi stranami. Tato Zmluva méze byt zrudena len pisomne.

12.3 Pokial niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné, neucinné, nevymozitelné alebo sa neskor
stane neplatnym, neu€innym alebo nevymozitelnym, nema to vplyv na platnost Zmluvy ako celku
a platnost jej ostatnych ustanoveni. V tomto pripade sa Zmluvné strany zavazuju, ze predmetné
ustanovenie nahradia ustanovenim, ktoré najviac zodpoveda ich pévodnej voli a ucelu Zmluvy.

12.4 Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) exemplaroch, z ktorych kazda Zmluvna strana dostane dva
(2) exemplare.

12.5 Zmluvné strany sa zavazuju, ze vSetky pripadné spory, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy alebo
v suvislosti s fiou, vratane sporov o vyklad tejto Zmluvy, budi rieSené v prvom rade rokovanim
Zmluvnych stran s ciefom dosiahnutia zmieru. Ak neddjde k vyrieSeniu sporov zmierom, Zmluvné
strany predlozZia spor na rozhodnutie sudu prislusnému podfa vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov.

12.6 Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak slobodného a vazneho
suhlasu s fiou ju podpisuju.

V Patinciach, dia ............ccc.... V Patinciach, dfha .............cc.

Prenajimatel” Najomca:

Obec Patince [obchodné meno bude doplnené]

Rozalia Téthova, starosta [Statutar bude doplneny]

Prilohy:

1. Investi¢ny zamer

2. Nékres Predmetu najmu

3. Informativna képia z katastralnej mapy
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